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) Apr'iv'inci Japr"o[;‘a}e P..U.Z. — % Ridicare restrictie de construire (S= 1719 mp) pentru amplasare spatiu
comercial si amenajare acces (Sstud.=2518 mp)”’, beneficiar SC MURARIA INC SRL,
strada Republicii nr. 112, nr. Cad. 22513

Avand in vedere referatul de aprobare ale Primarului Orasului Baicoi,
raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, avizul
Secretarului General al Orasului Baicoi, avizele comisiilor de specialitate al

Consiliului Local al Orasului Baicoi;
Vazand Avizul unic nr. 2755/16.02.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea

Teritoriului si Urbanism a Judetului Prahova;
In conformitate cu prevederile art. 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile

ulterioare;
In temeiul dispozitiilor art. 129 alin.(6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit.h) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ
Consiliul Local al Orasului Baicoi, Judetul Prahova, adopta prezenta hotarare :

ART. 1 - (1) Se aproba P.U.Z. - “Ridicare restrictie de construire (S= 1719
mp) pentru amplasare spatiu comercial si amenajare acces (Sstud.=2518 mp)*’,
beneficiar SC MURARIA INC SRL, strada Republicii nr. 112, nr. Cad. 22513.

(2) Durata de valabilitate a P.U.Z. — ului este de 5 ani de la data adoptarii
prezentei hotarari.

ART. 2 — Se insuseste raportul informarii si consultarii publicului nr.
7800/13.03.2023 si punctul de vedere al structurii specializate nr. 7801/13.03.2023.




ART. 3 — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se
desemneaza Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniul public,
J p
protectia mediului din cadrul Primariei Orasului Baicoi.

INITIATOR,
PRIMAR
MARIUS IOAN CONSTANTIN
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REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE PENTRU

1. APROBARE PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S = 1719 mp) PENTRU
AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE ACCES ( Sstud. = 2518 mp) ,
beneficiar SC MURARIA INC SRL » STRADA REPUBLICII NR. 112, NR. CAD. 22513

2. INSUSIREA RAPORTULUI INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
NR.7800/13.03.2023 SI A PUNCTULUI DE VEDERE AL STRUCTURII SPECIALIZATE NR.
NR.7801/13.03.2023

Avand in vedere :

- prevederile Legii 350/2001 - privind urbanismul si amenajarea teritoriului

- Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a planurilor de dezvoltare locala,
aprobat prin HCL Baicoi nr. 134/28.12.2016

- sprijinirea investitiilor private pe raza UAT Baicoi , care contribuie la dezvoltarea
economico -sociala a localitatii si venituri la bugetul local

Pentru aceste considerente, propun analizarea proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ( S = 1719 mp) PENTRU
AMPLASARE SPATIU COMERCIAL S| AMENAJARE ACCES ( Sstud. = 2518 mp) , beneficiar SC
MURARIA INC SRL , STRADA REPUBLICII NR. 112 , NR. CAD. 22513 si INSUSIREA
RAPORTULUI INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI NR. 7800/13.03.2023 SI A
PUNCTULUI DE VEDERE AL STRUCTURII SPECIALIZATE NR. 7801/13.03.2023 , intocmit, in
vederea supunerii lui spre dezbatere si aprobare.

INITIATOR,
PRIMAR,
Marius loan Constar,
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVITOR LA

1. APROBARE PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ( S = 1719 mp) PENTRU
AMPLASARE SPATIU COMERCIAL S| AMENAJARE ACCES ( Sstud. = 2518 mp) , beneficiar
SC MURARIA INC SRL , STRADA REPUBLICII NR. 112, NR. CAD. 22513

2. INSUSIREA RAPORTULUI INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
NR.7800/13.03.2023 SI A PUNCTULUI DE VEDERE AL STRUCTURII SPECIALIZATE NR.

7801/13.03.2023

Obiectul documentatiei il constituie analiza conditiilor de ridicare restrictie de construire
pentru amplasare spatiu comercial si amenajare acces , pentru terenul din strada Republicii nr.
112.

Terenul studiat in suprafata de 2518 mp , se compune din: S=1719 mp, nr. cad. 22513 -
ce apartine d-lor Suba Catalin Petrut si Suba Nadina Maria, conform actului notarial nr.
1063/19.04.2022 , emis de NP Toneata Maria , teren asupra caruira este notat un drept de
superficie in favoarea SC Muraria Inc SRL , conform act notarial nr. 1646/09.06.2022 , emis de NP
Toneata Maria si S =799 mp - ce apartine domeniului public al judetului Prahova - DJ 100 F
( strada Republicii ) .

Conform PUG si RLU oras Baicoi aprobat prin HCL Baicoi nr. 94/08.11.2012, terenul este
situat in zona centrala UTR 1a , cu urmatoarea zonificare : zona institutii si servicii cu urmatorii
indicatori urbanistici : POT =50%, CUT = 1,5, Rhmax. = P+2 , zona locuinte cu regim mediu de
inaltime cu urmatorii indicatori urbanistici : POT =40%, CUT = 1,2 , Rhmax. = P+2 si zona cai

comunicatie rutiere .

Prin prezentul PUZ se propune :
- ridicarea restrictiei de construire pentru terenul proprietatea beneficiarului
- constituirea unui nou UTR, UTR 1a-4, cu urmatoarele zone functionale :
- zona centrala , subzona institutii si servicii (IS) , regim de inaltime : max. P+1 ,
POT = max. 50%, CUT = max. 1,00, Hmax coama = 10 m, Hmax cornisa = 7,00 m
- zona cai de comunicatie rutiere si amenajari rutiere (ccCr)

Accesul la teren se va realiza din strada Republicii , conform studiului de fundamentare a
solutiei de circulatie , insusit de Politia Rutiera Prahova si plansei de reglementari urbanistice .

Utilitatile vor fi asigurate astfel : alimentare cu energie electrica , apa , gaze, canalizare
prin racordare la retelele existente pe strada Repubilicii .



In baza certificatului de urbanism nr.191/16.08.2022 , emis de Primaria oras Baicoi , s-au
solicitat si obtinut avizele favorabile , aflate in termen de valabilitate la data depunerii
documentatiei spre aprobare prin hotarare de consiliu local , de la : Agentia de Protectie a
Mediului Prahova , DSP Prahova ,» alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica , gaze
naturale ,telefonie , acord administrator drum , OMV Petrom SA, Inspectoratul Judetean de Politie
Prahova , precum si avizul unic favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a judetului Prahova nr. 2755/16.02.2023 .

In conformitate cu Legea 350/2001 - republicata , lege privind amenajarea teritoriului si
urbanismul , documentatia PUZ se avizeaza de Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

se aproba in Consiliul Local.

Fata de cele mai susprezentate » inaintam spre analiza documentatia PUZ susmentionata
cu termen de valabilitate 5 ani, de Ia data aprobarii in consiliul local .

Arhitect Sef,
Ancuta Stefanica
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Nr. 7801/ 13.03.2023

PUNCTUL DE VEDERE
ASUPRA RAPORTULUI INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM
P.U.Z - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1719mp) PENTRU AMPLASARE

SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE ACCES (Sstud = 2518)- oras Baicoi, str. Republicii nr.
112, NC 22513

Ca urmare a Raportului informarii si consultarii publicului nr. 3346/02.02.2023 intocmit de
structura de specialitate privind documentatia PUZ, — »Ridicare restrictie de construire (S=1719mp)
pentru amplasare spatiu comercial si amenajare acces (Sstud = 2518)”- oras Baicoi, str. Republicii

nr. 112, NC 22513

S¢ constata ca nu au fost depuse obiectiuni cu privire la propunerile continute in prezenta
documentatie, fapt pentru care propunem spre insusire de catre Consiliul Local raportul si punctul de

vedere.

STRUCTURA RESPONSABILA CU INFORMAREA PUBLICA:

STEFANICA ANCUTA

BOCIOACA MIHAELA RAMONA m
BOGATOIU-BALCANUTA GABRIEL @_—
STOICESCU RALUCA

IRIMIA RALUCA



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
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Nr. 7800/13.03.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1719mp) PENTRU
AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE ACCES (Sstud = 2518)- oras
Baicoi, str. Republicii nr. 112, NC 22513

INITIATOR: ORAS BAICOI

BENEFICIAR: SC MURARIA INC SRL
PROIECTANT: S.C. ISTABAN CONSTRUCT & CONSULTING S.R.L.

COMPETENTA DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL ORAS BAICOI
RESPONSABILITATEA PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA
PUBLICULUI: Structura responsabila cu informarea si consultarea populatiei din
cadrul Primariei Baicoi - Stefanica Ancuta; Bocioaca Mihaela Ramona; Bogatoiu-
Balcanuta Gabriel; Stoicescu Raluca, Irimia Raluca

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a

consulta publicul:
Etapa pregatitoare

— initiatorul PUZ — ului a depus la sediul Primariei Oras Baicoi documente privind
reglementarile propuse

— in aceasta etapa s-a afisat anuntul de informare privind intentia elaborarii
documentatiei PUZ la sediul Primariei nr. 26032/19.08.2022

— postare pe site-ul www.primariabaicoi.ro anunt de informare privind intentia
elaborarii documentatiei PUZ

— notificare proprietari teren zona studiata nr.26033/19.08.2022

Etapa de elaborare
— Agentia pentru Protectia Mediului Prahova publica anunt in mass media privind

consultarea proiectului.
— in aceasta etapa s-a afisat anuntul de informare privind elaborarea documentatiej PUZ

la sediul Primariei nr. 34267/31.10.2022
— postare pe site-ul www.primariabaicoi.ro anunt de informare privind elaborarii

documentatiei PUZ




Etapa aprobarii
— afisarea anuntului pentru consultare elaborare propunere finala PUZ la sediul Primariei

cunr. 5510/20.02.2023
— postarea anuntului cu cel putin 3 zile inainte de data sedintej publice de aprobare PUZ

pe site- ul www.primariabaicoi.ro

a) datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata

propunerile solicitantului:
— 13.03.2023 - sediul Primariei oras Baicoi - sedinta publica de consultare pentru

aprobare PUZ

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusive invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

— notificare proprietari teren zona studiata transmise prin posta cu nr. 26033/19.08.2022
(5 notificari) privind intentia de elaborare PUZ cu termen de transmitere a observatiilor

15 zile de la data primirii

¢) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificari si buletine informative:
- Proxima vecinatate a amplasamentului — Pargaru Mariana, Danescu Eduard Dumitru,

Valcu Marian, Marinescu Elena

2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces:
— aprox. 10 persoane

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:

Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publica, nu s-au prezentat
persoanele notificate sau alte persoane interesate care sa solicite informatii sau sa studieze

documentatia PUZ.

In data de 13.03.2023 a avut loc la sediul Primariei Baicoi sedinta publica de
consultare a publicului si a fost intocmit procesul verbal nr\‘q“?g 13.03.2023.

STRUCTURA RESPONSABILA CU INFORMAREA PUBLICA:
STEFANICA ANCUTA ~
BOCIOACA MIHAELA RAMONA /M‘
BOGATOIU-BALCANUTA GABRIEL W
STOICESCU RALUCA

IRIMIA RALUCA




21 MAR. 2023

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA NP Z5TI0Y cisieiciirmmnunmonss
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA Dosar V A2
TERITORIULUI SI URBANISM

A JUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2755 DIN 16.02.2023

privind lucrarea:

PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1719mp) PENTRU AMPLASARE
SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE ACCES (Sstud = 2518 mp)
oras Baicoi, str.Republicii nr. 112, NC 22513 (tarla T8, parcela Cc 660, A 661),
DJ 100 F (str.Republicii - NC 28559)

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1719mp)
proiectului : PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE

ACCES (Sstud = 2518 mp)
Localizarea oras Biicoi, str.Republicii nr. 112, NC 22513 (tarla T8, parcela Cc 660,
proiectului : A 661), DJ 100 F (str.Republicii — NC 28559)

F aza de PUZ
proiectare :

Proiect nr./
Data elaborarii: 1/ 01:08:2022

Proiectant SC ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING SRL
general :

Proiectant de BIA LIDIA ENE - arh.Lidia Ene

specialitate

Beneficiar : ORAS BAICOI

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

Obiectul documentatiei il constituie analiza conditiilor de ridicare restrictie de construire pentru terenul cu
nr.cadastral 22513 (tarla T8, parcela Cc 660, A 661) in suprafatd de 1719 mp pentru amplasare spatiu
comercial si amenajare acces (Ssfud =2518 mp) in oragul Biicoi, str.Republicii nr.112.

Terenul studiat in suprafat3 totald de 2518 mp cuprinde:

© S=1719 mp (aferentd nr.cadastral 22513 - tarla T 8 parcela Cc 660, parcela A 661) - proprietatea
sofilor Suba Nadina Maria si Suba Citilin conform Contractului de Vanzare autentificat cu nr. 1063/
19.04.2022 de BIN Toneata Maria din comuna Filipestii de Padure si a extrasului de carte funciara de
informare nr. 50574/ 06.11.2022 emis de BCPI Campina in care este notat dreptul de superficie a
Societatii Muraria Inc SRL;

o S§=799 mp (din DJ 100 F - str.Republicii) - apartine domeniului public al judetului Prahova conform
HGR nr.1359/ 2001, cu modificarile si completirile ulterioare si a extrasului de carte funciari nr.50575/
06.11.2022 emis de BCPI Campina;

Pag.1 din 4



Conform PUG si RLU ale orasului Biicoi - documentatii aprobate, terenul studiat este situat in intravilan in

UTR 1a zona centrald administrativ, zona mixt3 institutii §i servicii si locuinge:

o IS —zona institutii si servicii cu urmatorii indicatori urbanistici maximi: POT=50%, CUT= 1,5; Rhmax -
3 nivele;

o CR-Zonaciide comunicatii rutiere si amenajdri rutiere subzona cii rutiere;

Prin PUZ se propun urmitoarele:
prafatd de 1719 mp;

© Ridicarea restrictiei de construire pentru terenul cu nr.cadastral 22513 in su
o Constituirea unui nou UTR — UTR 1a4 cu urmitoarea zonare functionali:
A. zona centrald C- subzona institutii si servicii ,,IS” (S= 1719 mp);

B. zona CCr-zona cii de comunicatii rutiere (S= 799 mp);

A. zona centrald C- subzona institutii si servicii ..IS”:
Indicatori urbanistici maximi: POT = 50%, CUT = 1,00; Rh max = P+1,
Hmax coamd =10,00 m; Hmax cornigd =7,00 m;
Functiunea dominanti
-institufii §i servicii;
Functiunile complementare admise y
-circulafie rutierd, spafii parcare; (
-Spafii verzi amenajate, spafii de joacd, echipare edilitard;
Utiliziiri permise
-spafii comerciale, spafii administrative §i de depozitare aferente acestora, spdldtorii auto,
Jarmacii, saloane de infrumusetare, bistro bar cu lerasd, unitafi bancare, cabinete medicale;
-dupd execufia constructiilor se admit lucrdri de reparafii, renovdri, modernizdri, extinderi
hecesare pe parcursul exploatdrii;
-sunt permise amenajdri de spafii plantate cu rol de protecfie fafd de vecindtdfi §i fatd de cdile
principale de comunicatie,
-cdi de comunicafii rutiere, pietonale, spafii parcare, utilitdfi, mobilier urban, imprejmuiri;
Utiliziiri permise cu conditii
-orice funcfiune de la utiliziri premise cu condifia amenajdrii accesului conform soluiei de
circulatie;
~Sunt permise firme luminoase sau neluminoase, aviziere, doar pentru promovarea societdtii 5i a
activitdfii ei;
Utilizéiri interzise
-Se interzice amplasarea de depozite de produse periculooase, platforme de depozitarea
deseurilor, altele decdt cele aferente magazinului;

B. zona CCr - zona cii de comunicatii rutiere

Functiunea dominanti
- cdi de comunicatii rutiere;

Functiunile complementare admise

-Spafii verzi;

-echipare tehnico-edilitard;

-indicatoare rutiere;

-panouri publicitare;

Utilizdri permise

-cdi de comunicafii rutiere, pietonale §i piste de biciclete, echipamente §i dotdri tehnico-
edilitare, spatii verzi;
Utiliziri permise cu conditii

-refele tehnico edilitare cu condifia amplasdrii acestora subteran;
Utiliziiri interzise
-orice alt tip de activitdfi cu exceptia celor permise §i permise cu condifii;
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
Conform profilului transversal, str.Republicii, profil A-A
- 7,00 m parte carosabild cu zond parcare 3,00m i trotuare de 2,7 m — 1,8 m;

Ampriza totala fiind de minim 8,00 m;

Aliniamentele fatd de axul drumurilor, regimul de aliniere fati de alinmente si retragerile fata de celelalte
limite ale loturilor vor fi conform plangei de reglementiri urbanistice si a conditiilor din RLU aferent PUZ.

Spatiile verzi vor ocupa o suprafatd de minim 20 % din zona institutiilor si serviciilor.

Pentru amenajarea drumului de acces la prospectul reglementat prin PUZ se propune circulatia terenurilor
conform plansei ,,Proprietatea asupra terenurilor” aferenti PUZ.

Accesul la teren se asigurd din str.Republicii ( DJ 100F) conform plansei de Reglementiri Urbanistice si
studiului de fundamentare a solutiei de circulatie.

Utilitatile sunt asigurate prin brangamentele/ racordurile existente pe str.Republicii pentru alimentarea cu
energie electricd si telefonie, alimentarea cu ap3 prin racordarea la reteaua publici de alimentare cu apa

existentd iar canalizarea prin racordarea la reteaua publici existenta.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data 16.02.2023 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituiti conform Hotirarilor

Consiliului Judetean Prahova nr.131/31.08.2016, 47/29.04.2020, 67/13.04.2021, 204/ 29.09.2021

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1719m p) PENTRU AMPLASARE
SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE ACCES (Sstud = 2518 mp)
oras Biicoi, str.Republicii nr. 112, NC 22513 (tarla T8, parcela Cc 660, A 661),
DJ 100 F (str.Republicii — NC 28559)

Elaboratorul si beneficiarul rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2), lit. g) din Legea
nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism fundamenteazi din punct de
vedere tehnic decizia structurii de specialitate din cadrul autorititii locale, desemnati si emiti avizul
pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism, urmind ca documentatia (vizati spre
neschimbare, anexi la prezentul aviz) si faci obiectul unui proiect de hotirire de aprobare in cadrul

Consiliului Local al U.A.T Biicoi.

Prin hotirarea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului, conform
Legii nr.350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.

Dupi aprobare, Primiria orasului Biicoi are urmitoarele obligatii:

Si transmitd Hotirirea Consiliului Local Biicoi insotiti de documentatia PUZ, citre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciari;

Q
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o fn termen de 15 zile dupi aprobarea PUZ-ului, s3 inainteaze in format electronic un exemplar
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari, pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidenti de cadastru si publicitate imobiliari si in geoportalul INSPIRE siun
exemplar Ministerului Lucririlor Publice, Dezvoltarii si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul teritorial national, conform Legii 350/ 2001 cu modificirile si completirile
ulterioare;

o Si inainteze Consiliului Judetean Prahova — Arhitect Sef Hotirirea Consiliului Local Biicoi H

Scutit de taxi pentru emiterea Avizului Unic CTATU Prahova pentru PUZ conform Hotiririi
Consiliului Judetean Prahova nr. 435/ 21.12.2022.

ARHITECT SEF,

Arh. Magdalzna Muscalu

PRES
Tulian
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ANEXA

PARTENERUL IDEILOR TALE PR . Y.

PRAHOVA

L Vi
T,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT UTR 1a4

CAPITOLUL 1. - DISPOZITII GENERALE

L1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
QO PN 1 ULUL DE URBANISM

e LI.I. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z este 0
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul studiat in cadrul " - PUZ- RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE (85=1719mp) PENTRU AMPLASARE SPATIU
COMERCIAL SI AMENAJARE ACCES(st=2518mp)”

R.L.U. expliciteazi si detaliazi prevederile cu caracter de reglementare ale
Planului Urbanistic Zonal. -

aplicare.

1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numaij
in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor
modificdri ale P.U.Z. si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face



numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare be care a urmat-o g; documentatj;
initiala.

1.1.4, Regulamenty] Local de Urbanism se aproba, d

>

Urbanistic Zona] pe care il insotegte, f ARENR
B , ! .-%.\'IZk'l;'ét::‘ﬁ“(;."f./\.'l'.l'.
1.2. BAZA LEGALA { 23554, 16.02.
—‘—-—__-—_-—-

/]
1.2. La baza Regulamentului Joca] de urbe/g]ism afe%? sta J

le carui
prevederi sunt detaliate in conformitate cy conditiile specifice ale zonei studiate.
Acest Regulament local de urbanism, dupi aprobarea P.U.Z, va completa
PUG.-ulsiRLU. existente ale comunei,
- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulyj si urbanismul, cy modificarile
$i completarile ulterioare

- Ordinul MLPAT pr. 21/N/10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism - indjcatjy GM - 007- 2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea €xecutarii lucririlor de constructii, cu
modificirile g completirile ulterioare
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1.3.3. Regulamentul Local de Urbanism aferpnt
de amplasare si conformare a constructiilor lp nivelul figgaze;
functionale din cadrul unitatii teritoriale de referinta pe @ reAd

CAPITOLUL 2. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General
de Urbanism (aprobat cu H.G. 525/1 996, republicat in noiembrie 2002) acele
articole care intereseazi problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizind modul de
aplicare prin:

* Evidentierea utilizrilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

® Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care st3 la baza aplicarii fiecirei
categorii de reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. S-au extras numai aspectele specifice

teritoriului studiat incadrat in zona functionala.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren — spatiu
comercial .

2.1.2. Zona studiats se afl3 Ia limita masivului de sare

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC
AIARAREA INTERESULUI PUBLIC |

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G.U.
 Terenul este situat in zona cu risc poluare cu produs petrolier. Studiul
geotehnic nu a interceptat deseuri petroliere
2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor Ia expunerea la riscuri
tehnologice , conform avizului de Mediu, investitia nu genereaza riscuri

CAPITOLUL 3. - ZONIFICAREA F UNCTIONALA
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CAPITOLUL 4. - PREVEDERI LA NIVELUL

/[
N3y A

UNITATILOR FUN CTIONALE COMPONE

4.1. IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICI
_a) Generalititi
a.1. Functiunea dominant3
- institutii si servicii
a.2. Functiunile complementare admise
- Circulatie rutiers, spatii parcare
- Spatii verzi amenajate, echipare edilitari
b) Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul zonei
b.1. Utilizdri permise

- Spatii comerciale, spatii administrative si de depoztare aferente
acestora , spalatorii auto, farmacii, saloane de infrumusetare,
bistro bar cu terasa, unitati bancare, cabinete medicale
- dupd executia constructiilor se admit lucriri de reparatii, renovari,
modernizari, extinderi necesare pe parcursul exploatirii;
- sunt permise amenajiri de spatii plantate cu rol de protectie fata de
vecinatati si fata de ciile principale de comunicatie.
-cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati, mobilier
urban, imprejmuiri

b.2. Utilizari permise cu conditii

- Orice functiune de la b1 cu conditia amenajarii accesului conform
solutiei de circulatie

- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase, aviziere, doar
pentru promovarea societatii si a activitatii e

b.3. Utilizari interzise

- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme

de depozitarea deseurilor, altele decit cele aferente magazinului

4



-Nu sunt permise panouri publicitare pentru alte societati comerciale
¢) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

¢.1.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1.1 Orientarea fati de punctele cardinale
- pentru spatiile administrative se prefera o orientare care sa asigure

insorire in spatiile de birouri.

c.1.2. Amplasarea fata de drumurile publice

- Aliniamentul va fi conform plansei de Reg
limita proprietatii la minim 8.95m din ax la str.Republicii
c.1.2.1.Amplasarea fata de aliniament

Retragerea fata de aliniamentul la str.Republicii es

INHLIVL, JUDETES
QVA

ANEXA
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c.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragerea minima fata de limitele laterale ale terenuldi va fi de 2m fata
de o limita, respectiv minim 3m fata de cealalta conform Plansei de Reglementari

Urbanistice.
-Retragerea posterioara va fi de minim 3m
-distanta intre constructii situate pe acelasi lot minim % din inaltimea cele;

mai inalte dar nu mai putin de 3m.

¢.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

¢.2.1. Accese carosabile
- Accesul auto se va asigura din DJ 100F cu raze de minim 6m,

c.2.2. Accese pietonale -
- accesul principal se va asigura din DJ 100F .Aleile pietonale vor avea

latimea minima de 1m
¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitars existente cf.
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile

ulterioare.
- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011,

pe cheltuiala beneficiarului.

¢.3.2. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile s; completarile ulterioare

]



-Este obligatorie refacerea bransamentelor la apa din domeniul public

inaintea demararii investitiei
-Proprietarul este obligat sa se branseze la reteaua de canalizare a

localitatii, fara asigurarea de sisteme alternative individuale

¢.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U.
aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electric si apa sunt proprietatea
publicd, daci legea nu dispune altfel.

Lucrérile enumerate maij sus, indiferent de modul de finantare, intri in
proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea lor se va face cu respectarea prevederilor legii calitdtii in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categortt ari L

o nkki’m&"“'m
c¢4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUN Ej TERENMSI
ALE CONSTRUCTIILOR *“"""‘".;&”l'? MRS
AHOVA
c4.1. Parcela{ea ) ‘ ! | w2355, .{_E_Q_-_?__Z__-
- Nu se permite divizarea terenului ‘ L

c.4.2. Iniltimea constructiilor - Articolul 3 iR

nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
-regimul de inil{ime maxim admis este P+1 (nu mai mult de 2 nivele)
- Hmax-coama -1 Om; Hmax cornisa=7m

c.4.3. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat
cu HGR nr.525/1996 cu modificarile s completarile ulterioare

-Aspectul exterior al cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura acesteia,

-se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonel, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau

stralucitoare
- constructiile se vor realize numai din materiale durabile cy finisaje de

calitate

- se interzic excesele ornamentale la : acoperisuri , fatade ( gen balustrii,
cariatide, placari cu finisaje stridente - sparturi oglinda, gresie colorata)

- tamplarie va fi din lemn stratificat, aluminiu sau PVC —culoare nuante
gri, lemn, negru sau alb cu geam simplu, clar sau fumuriu,

- paleta coloristica admisa : pastel , gri sau alb (fatade) cu nuante de
contrast pe maxim 10% din fatade
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¢.4.4- Indicatorii urbanistici maximalj propusi P.O.T
C.U.T.max = 1,0.

¢.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

\rb

Xim =50% s1

c.5.1. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/ 1996 cu
modificarile si completarile ulterioare

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m?2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitai
de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 m?2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400 ~ 600 m2:

- un loc de parcare la 50 m?2 suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 ~ 2.000 m?;

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare say garare a vehiculelor proprii

C.5.2. Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U, aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile sj completarile ulterioare
Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totald a terenului destinat constructiei
respective, conform prevederilor Anexei nr. 6, care precizeaza cd, in cazul

constructiilor din sfera institutiilor s; serviciilor, acest procent va fi de minim
20%.

¢.5.3. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
Este permisi autorizarea urmatoarelor categorii de Imprejmuiri:
- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la
drumurile publice cu Hmax=1,8m; ,
- Imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentry
Separarea proprietdfilor , cu indltimea de maxim 2,2 m .,

4.2.-Cer—ZONA pentru cai de comunicatij rutiere

a) Generalititi

a.l. Functiunea dominant3
- Cai de comunicatii rutiere

a.2. Functiunile complementare admise
- Spatii verzi
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b) Utilizarea functionali a terenurilor din cad
b.1.Utilizari permise
- cai de comunicatii rutiere, pietonale si piste de biciclete,
echipamente si dotari tehnico-edilitare, spatii verzi
b.2.-Utilizari permise cu conditii
- retele tehnico-edilitare cu conditia amplasarii acestora subteran

- e .

b.3. —Utiliziri interzise
- orice alt tip de activitati cu exceptia celor de la pct. b, b2

¢.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1. Accese carosabile

Se vor respecta prospectele strazii astfel
Conform profilului transversal , strada Republicii , profil A-A, va
avea 16m intre aliniamente cu urmatoarele caracteristici :
Parte carosabila de 7,00m cu zona parcare 3m si zona retele de

1.5m, trotuare de 2.7-1.8m

¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

¢.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente -
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/ 1996 cu modificarile si completarile

ulterioare.
- Racordurile propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe

cheltuiala beneficiarului.

c.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U.
aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea
publica a statului, daci legea nu dispune altfel.
Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intri in
proprietatea publica.
¢.5.3, fmprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu

modificarile si completarile ulterioare,
- Imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la

drumurile publice cu Hmax=1 ,8m;

Proiectat,
arh. Lidia Ene
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UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA: BAICO! INTRAVILAN
ADRESA IMOBILSTR, REPUBLICII, NR. 112 T-8, CoB60,A661, T-5 PARCELA 479, 478 (partial)
PROPRIETARI: SUBA CATALIN PETRUT SUBA NADINA MARIA
SUPRAFATA MASURATA A ZONEI DE STUDIU: 2518 mp
SUPRAFATA DIN ACT NR.CAD, 22513 : 1719 mp
SUPRAFATA MASURATA NR.CAD. 22513: 1719 mp
SUPRAFATA MASURATA DRUM - Str. Republicii - 799 mp
SUPRAFATA NR.CAD.28598 (STR. REPUBLICII) - 10959 mp
NUMAR CADASTRAL: 22513, 28599(partial), inscris in cartea funciara 22513, 28509 UAT BAICO!
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SECRETAR GENERAL
STR.UNIRII,NR.21 TELEFON:0244.260830 FAX: 0244.260987
WEB: WW@IMARIABAICOI.RO

PRIMARIA BAICOI
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Secretarul orasului Baicoi, abilitat prin dispozitiile art. 243 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555/05 iulie
2019, avizeaza favorabil proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ —* Ridicare
restrictie de construire (S= 1719 mp) pentru amplasare spatiu comercial si
amenajare acces (Sstud.=2518 mp)”’, beneficiar SC MURARIA INC SRL, strada
Republicii nr. 112, nr. Cad. 22513, avand in vedere prevederile art. 25, alin. 1 si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare si art. 129 alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3)
lit.h) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ.
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